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Qué cambia en 2027

-3,4% +7% -20,3%

Presupuesto MINVU total Subsidios (Subtitulo 33) Préstamos (Subtitulo 32)
Variacion real 2027 vs. 2026 Transferencias de capital Préstamos Habitacionales
Variacion real 2027 vs. 2026 Variaciéon real 2027 vs. 2026
é N

Subtitulo 33 | Glosa 03 letra b)

Los recursos de la asignacion 33.01.133 a ejecutar para el financiamiento de proyectos habitacionales desarrollados en la modalidad de construccién de viviendas correspondientes a
la tipologia prevista en la letra a) del articulo 9 del decreto supremo N°49, de 2011, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, s6lo podran destinarse al pago de subsidios de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 67 de dicho reglamento, sin posibilidad de otorgar anticipos a cuenta del pago del subsidio destinado a financiar la ejecucion fisica de las obras.

Subtitulo 32 | Glosa 06

Con cargo a estos fondos los SERVIU podran otorgar uno o mas préstamos a la Empresa Constructora o a la Entidad Desarrolladora del Proyecto [...] para adquirir el terreno» y «para la
ejecucion de proyectos de construccion con alguno de los subsidios habitacionales vigentes, por un monto que no podra ser superior a aquella parte del valor de las obras[...] que sera
cubierto con subsidio del Estado». El otorgamiento de estos préstamos limita en igual monto los giros por anticipo que se efectiien con cargo al subsidio.
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Panorama de riesgos de los programas habitacionales

DS49 | Liquidez durante la construccion
Restriccion de estados de pago del subtitulo 33
y préstamos sin desglose verificable.

DS49 | Industrializacion

Restriccion de anticipos para industrializadoras

DS27 | Ejecucion del mejoramiento

Revisar suficiencia de recursos, arrastre,
disponibilidad regional y capacidad de concretar
intervenciones.
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DS19 | Financiamiento para proyectos nuevos
Préstamos de enlace descritos para arrastre, sin
equivalente identificado para nuevas obras.

DS10 | Continuidad de obras rurales
Conciliar subsidios con costos, dispersion
territorial y programacion de caja por proyecto.
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Problematica DS49
Financiamiento de viviendas y dos subtitulos con funciones distintas

25.000 ¢Quién financia la Vivienda
o construccion » terminada

SUbSId!OS DS49 en 2027 durante la obra?

B2 milenes do L ) Recepcionada e inscrita
Subtitulo 33 - Subsidio Subtitulo 32 - Préstamos
* Subsidio definitivo: es el pago del Estado por  Préstamo recuperable del SERVIU a

la vivienda constructoras y entidades, con garantias
 Hasta 2026 permitia estados de pago contra e Cubre varios programas, no solo el DS49

avance de obra (denominados anticipos)
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Problematica
Qué cambia en 2027 respecto de 2026

_ Hoy 2026 Proyecto de ley 2027

Pago durante Estados de pago contra avance de Glosa 03 b), subtitulo 33: se paga contra

la obra obra (anticipos), sujetos a vivienda terminada, recepcionada e inscrita
disponibilidad presupuestaria (sin pagos segun avance)
Caja para El propio subsidio, a medida que Préstamos del subtitulo 32: “100% del arrastre
construir avanza la obra y 50% de las obras nuevas”, sin cartera
conocida
Fabricacion Anticipo de hasta 50% de las Sin mencidn especifica para anticipos a
industrializada partidas industrializadas, con fabricantes
garantias

El cambio no es solo una forma de pago distinta: es un cambio de modelo. Antes el subsidio financiaba el avance de la obra; ahora se paga la vivienda
terminaday el avance debe financiarse con préstamos del ST32 y capital de la empresa. La explicacién presupuestaria habla de 100% del arrastre y 50%
de obras nuevas, pero no se conoce la cartera de arrastre ni qué significa el 50%. Los montos regionales del ST32 bajan ~20% en promedio, excepto RM.
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Consultas que requieren aclaracion

Sobre el Subtitulo 32

La glosa 3 (préstamos) cubre el 100% de la deuda de arrastre y 50% de las obras nuevas

1. ¢En qué consiste la deuda de arrastre? 2. ;Qué significa el 50% de las obras por
iniciar en 20277
* ¢Sololas obrasyainiciadas?
 ¢;Serefiere a obras con subsidio del llamado
 ;También obras poriniciar con subsidio 20277
anterior al llamado 20277
 ;EL50% restante se financiara con los

* /Proyectos calificados o con CPIl durante el montos de la glosa de préstamos de la Ley de
20267 Presupuestos 20287

 ;Acuanto asciendey como se distribuye por  Se estan buscando otras vias de
region? financiamiento

Estas son las preguntas de fondo. Sin saber qué es 'arrastre' ni qué significa el 50%, no se puede determinar cuantas obras quedan financiadas. La ley de
presupuesto habla de 100% del arrastre y 50% de proyectos nuevos, pero no se conoce la cartera de arrastre. Ademas, los montos regionales del ST32 bajan en
promedio cerca de 20% en 2027, excepto en la Region Metropolitana.
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Ni el sistema ni el marco normativo estan preparados para financiar las
obras

Si el subtitulo 32 no cubre toda la obra, ;como se financiaria el saldo?:

No existe un mecanismo normativo
Ni los presupuestos de las obras ni el DS49 lo consideran: los contratos no
incluyen costo financiero y los terrenos fiscales no sirven de garantia bancaria.

Los inicios de obra se paralizarian
Cambiar las condiciones sin una interaccidon previa con el sistema no permite
un espacio de adaptacion.

No todas las empresas acceden a capital propio o crédito, y el DS49 es el principal motor
de inversiony empleo en regiones extremas.

9 Las pymes y regiones quedarian mas expuestas

Cualquier cambio de modelo debe ser gradual y trabajado en una mesa publico-privada (MINVU, Hacienda, banca y gremio).
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Si el subtitulo 32 si financia la obra:
El foco pasa a la glosa del subtitulo 33

Glosa 03 b), subtitulo 33 (DS49): “...sin posibilidad de otorgar anticipos a cuenta del pago del
subsidio destinado a financiar la ejecucion fisica de las obras”

Qué solicitamos Por qué es suficiente

No extinguir la facultad del MINVU de pagar las Por decreto, el MINVU ya puede detener pagos
obras contra avance, manteniendo garantiasy por disponibilidad de caja. La facultad es
fiscalizacion. flexible, no requiere eliminarse para resguardar

los recursos.

Si la respuesta es que efectivamente el ST32 seguira financiando la obra en la proporcién necesaria, el problema que queda es la glosa del subtitulo 33. Para
esa glosa se debe pedir no extinguir la facultad del MINVU de pagar obras, considerando que por decreto ya tiene la facultad de detener pagos por
disponibilidad de caja (el DS49 sujeta los anticipos a disponibilidad presupuestaria). La restriccion también afecta los anticipos garantizados de hasta
50% de las partidas industrializadas.
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Cierre
Lo que se debe aclarar y resolver

1. Arrastre:
¢.Qué obras componen la deuda de arrastre y cuanto suma?

2. Obras 2027:
cQué representa el 50% indicado en el subtitulo 32 y con qué glosa se financia el otro 50%?

3. Subtitulo 32:
Si financia la obra, confirmar que el tema pendiente es la glosa 33

4. Subtitulo 33:
No extinguir la facultad del MINVU de pagar avances de obra

Estamos disponibles para colaborar en una transicion gradual, en una mesa publico-privada con
MINVU, Hacienda, bancay gremio.
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