Modifica el decreto ley N°2.695, de 1979, en lo relativo a los bienes raices
urbanos susceptibles de acogerse a sus disposiciones, y al procedimiento de
regularizacion alli establecido
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CONSIDERANDO

El requisito establecido en el Articulo 1° del DL 2695 de 1979 en el que se
limita a 380 UTM de avaluo fiscal de inmuebles urbanos para poder
acceder al titulo de dominio, es un problema que deja al margen de
mejorar su calidad de vida a todas aquellas familias que necesitan
regularizar la posesion de la pequefa propiedad raiz, en la que habitan
por muchos anos sin tener un titulo de dominio y que hasta hoy les ha
impedido acceder a subsidios del Estado y beneficios. Lo mismo ocurre
con los inmuebles rurales, que tienen un limite de 800 UTM méaximo para
acceder al tramite de obtener su dominio por el procedimiento especial
gue establece este Decreto Ley.

El altimo proceso de re-avallo fiscal para los predios no Agricolas (87%
del total de los predios del pais) de enero de 2018, presenté un nuevo
incremento del 35.2% como promedio y para el total de mas de 6.6
millones de inmuebles no agricolas. En total, se observa que desde la
publicacién del DL 2695, los avallos fiscales de inmuebles No Agricolas
han experimentado un alza promedio de mas del 165%. Sin embargo,
se observan casos de muchas regiones donde el alza del avalto fiscal
entre 1996 y 2019 es de mas del 340% y cuya actualizacion se vuelva mas
que necesaria.

A su vez, Mas del 80% de las familias que utilizan la norma excepcional
del DL 2695 para regularizar el dominio de su inmueble, de acuerdo al
Registro Social de Hogares, requieren del subsidio del Estado para
realizar el tramite, evidenciando con ello una alta focalizacion de este
instrumento en las familias que menores ingresos y que requieren de un



titulo de dominio como uno de los pilares basicos para mejorar su
condicion de vida.

. Por ello, consideramos que al mantenerse como limite de avalto fiscal
para acceder al DL 2695, para inmuebles urbanos en la cantidad de 380
UTM ($17.974.380), son muchas familias las que quedan al margen del
beneficio que gestiona el Ministerio de Bienes Nacionales. Se estima que,
de las 17.000 solicitudes recibidas anualmente en promedio, existen
otras 7.000 familias que no pueden ingresar sus antecedentes. Luego
del re-avalto de enero de 2018, el ingreso de solicitudes disminuy6 adn
mas, con solo 13.345 ingresos para el ano 2018.

. Entonces, Si aplicamos a las 380 UTM el porcentaje de aumento
promedio de los avalios acumulado en los Gltimos 35 anos para predios
urbanos, de un 300%, tendriamos al menos un valor de 1.500 UTM (70
millones de pesos). En tanto que, para los predios rurales, el avalto fiscal
limite para regularizar titulos de dominio, seria de unas 1600 UTM (75.6
millones de pesos).

. lgualmente es importante considerar que el re avalto fiscal tiene una
periodicidad para su aplicacién, y que para los predios No urbanos es
cada 4 anos y en consecuencia la actualizaciéon del valor limite para
acceder al DL 2695, debiera contemplar un reajuste automatico cada vez
gue se produzcan los re avaltios que establece la ley N° 17.235.

. Para concluir, consideramos pertinente avanzar en nuestra legislacion
nacional en esta materia, con el objeto de beneficiar a aquellas familias
gue en el caso de actualizar la norma, puedan gozar de ciertos beneficios
gue hoy no obtienen.



PROYECTO

1. Modifiquese el articulo primero del Decreto Ley 2.695 dictado el afho 1979
por el otrora Ministerio de Tierras y Colonizacion, quedando en los siguientes
términos:

“Los poseedores materiales de bienes raices rurales o urbanos, cuyo avaluo
fiscal para el pago del impuesto territorial sea inferior a ochocientas o a mil
unidades tributarias mensuales, respectivamente, que carezcan de titulo
inscrito, o en el caso que éste sea imperfecto, podrdn solicitar que se les
reconozca la calidad de poseedores regulares de dichos bienes a fin de quedar
habilitados para adquirir su dominio por prescripcion, de acuerdo con el
procedimiento que se establece en la presente ley”.

2. Sustitayase el articulo quinto del Decreto Ley 2.695 dictado el aiio 1979 por
el otrora Ministerio de Tierras y Colonizacidon, por lo siguiente:

“Adicionalmente, en las dreas urbanas, deberd acomparnar un certificado de
informaciones previas, emitido por la direccion de obras municipales
correspondiente, o por quien en subsidio cumpla esa funcion, que contenga las
condiciones aplicables al predio respectivo. El certificado deberd analizarse
como un factor mds a tener en consideracion al momento de aprobar o
rechazar la solicitud de regularizacion”.

3. Cambiese el contenido del articulo sexto y agréguese un inciso segundo
respectivamente del Decreto Ley 2.695 dictado el ano 1979 por el otrora
Ministerio de Tierras y Colonizacion, por lo siguiente:

“El cumplimiento del requisito de no existir juicio pendiente se acreditard, en el
caso de conocerse la respectiva inscripcion del inmueble, mediante el
correspondiente certificado expedido por el Conservador de Bienes Raices
respectivo y, ademds, con una declaracion jurada que deberd prestarse
conjuntamente con la que exige el articulo anterior.

En caso que se desconozca la inscripcion o ésta no sea habida, el Conservador
de Bienes Raices deberd emitir un certificado de tal circunstancia, el cual
debera adjuntarse a la declaracion jurada mencionada en el inciso anterior,
sirviendo de acreditacion suficiente a estos efectos.”



4. Modifiquese el articulo décimo en sus incisos primero y segundo
respectivamente, del Decreto Ley 2.695 dictado el ano 1979 por el otrora
Ministerio de Tierras y Colonizacion, por los siguientes términos:

“Presentada la solicitud en el Servicio, éste la admitird a tramitacion, previo
informe juridico, cuando a su juicio sea dificil u onerosa la regularizacion de la
posesion inscrita por los procedimientos establecidos en otras leyes.

El Servicio requerird, a través de los medios electronicos disponibles por parte
del Estado, al Servicio de Impuestos Internos, para que este organismo informe
sobre el nombre, rol unico tributario y domicilio de quien aparezca, segun sus
antecedentes, como propietario del inmueble. Idéntica gestion se realizard, en
el caso que se tratare de personas naturales, con el Servicio Electoral y el
Servicio de Registro Civil e Identificacion, a fin de que informen del ultimo
domicilio que registra en dichos organismos la persona que aparezca como
supuesto propietario, o de su fallecimiento. En este ultimo caso, el Servicio de
Registro Civil e Identificacion ademds informard sobre el nombre y domicilio de
los herederos del presunto duero fallecido. Con estos antecedentes, el Servicio
procederd a notificar la solicitud, mediante carta certificada, al supuesto
propietario del inmueble, adjuntando copia integra de ella.”

5. Anadase un nuevo inciso cuarto en el articulo décimo del Decreto Ley
2.695 dictado el afio 1979 por el otrora Ministerio de Tierras y Colonizacion,
precisandose en lo siguiente:

“En los casos que se conozca la inscripcion conservatoria del inmueble a sanear,
el Servicio deberd informar al respectivo Conservador de Bienes de la resolucion
que verifica la factibilidad del proceso de regularizacion, remitiéndole una
copia de la misma. Ello, para que el Conservador, con fines de publicidad a
terceros, realice una sub inscripcion marginal donde de cuenta que el inmueble
esta siendo sometido al proceso de regularizacion. Esta sub inscripcion debera
eliminarse del registro de oficio por el Conservador tras el plazo de tres anos
desde su anotacion, o desde que reciba la confirmacion de la denegacion del
procedimiento. Mismo proceder serad exigible de los Jueces de Letras, respecto
de aquellos casos en que se hubiera judicializado la oposicion”.



5. Incorpdrese un nuevo inciso segundo en el articulo catorceavo del Decreto
Ley 2.695 dictado el afno 1979 por el otrora Ministerio de Tierras y
Colonizacion, precisandose en los siguientes términos:

“El Conservador no podrd rehusar ni retardar la inscripcion de la resolucion
mencionada, por lo que no es procedente la denegacion de la inscripcion
conforme lo establecido por el articulo 13 del Reglamento del Registro
Conservatorio de Bienes Raices”.
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