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PROYECTO DE LEY, EN PRIMER TRAMITE CONSTITUCIONAL, QUE PERFECCIONA EL MARCO NORMATIVO PARA LA SUBDIVISION DE PREDIOS
RUSTICOS Y ESTABLECE REGULACIONES PARA SU USO. (BOLETINES N°s 14.605-14, 15.214-14 y 15.215-14, refundidos).

LEGISLACION VIGENTE

TEXTO APROBADO EN GENERAL
POR LA COMISION DE VIVIENDA Y URBANISMO

Decreto con fuerza de ley N° 458, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
promulgado en 1975 y publicado en 1976, que aprueba nueva Ley General de
Urbanismo y Construcciones

Articulo 55.- Fuera de los limites urbanos establecidos en los Planes Reguladores
no sera permitido abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni levantar
construcciones, salvo aquellas que fueren necesarias para la explotacion agricola
del inmueble, o para las viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores, o
para la construccion de conjuntos habitacionales de viviendas sociales o de
viviendas de-hasta—un-valerde1-000-unidades—defomento; que cuenten con los
requisitos para obtener el subsidio del Estado.

Correspondera a la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo respectiva
cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines
ajenos a la agricultura, no originen nuevos nulcleos urbanos al margen de la
Planificacion urbana intercomunal.

“Articulo 1°.- Modificase el decreto con fuerza de ley N° 458, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, promulgado en 1975 y publicado en 1976, que aprueba
nueva Ley General de Urbanismo y Construcciones, del siguiente modo:

1) En el articulo 55:
a) En el inciso primero:

i) Agrégase, a continuacion de la frase “salvo aquellas que fueren”, la palabra
“estrictamente”.

i) Incorpérase, luego de la coma que sucede a la palabra “inmueble”, la expresién
“su conservacion,”.

iii) Eliminase la frase “de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento,”.
b) Intercalase el siguiente inciso segundo:

“Asimismo, se podra edificar como maximo dos viviendas para uso habitacional.
La superficie construida total de ambas no debera superar el 5% de la superficie
total del predio o un maximo de quinientos metros cuadrados, entre ambas, si
dicho predio es mayor a una hectarea.”.

) Incorpérase, en el inciso segundo, que pasaria a ser tercero, luego del punto y
aparte, que pasa a ser seguido, la siguiente oracion final: “Dicha Secretaria, bajo
criterios de pertinencia territorial y de manera fundada, precisara los
parametros para la aplicacion del concepto de nuevos nucleos urbanos,
respetando los instrumentos de planificacidn territorial vigentes.”.
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Con dicho objeto, cuando sea necesario subdividir y urbanizar terrenos rurales
para complementar alguna actividad industrial con viviendas, dotar de
equipamiento a algun sector rural, o habilitar un balneario o campamento turistico,
0 para la construccién de conjuntos habitacionales de viviendas sociales o de
viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los
requisitos para obtener el subsidio del Estado, la autorizacion que otorgue la
Secretaria Regional del Ministerio de Agricultura requerira del informe previo
favorable de la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Este
informe sefalara el grado de urbanizacién que debera tener esa division predial,
conforme a lo que establezca la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Igualmente, las construcciones industriales, de infraestructura, de equipamiento,
turismo, y poblaciones, fuera de los limites urbanos, requeriran, previamente a la
aprobacién correspondiente de la Direcciébn de Obras Municipales, del informe
favorable de la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y del
Servicio Agricola que correspondan. EI mismo informe seré exigible a las obras de
infraestructura de transporte, sanitaria y energética que ejecute el Estado.

d) Agrégase el siguiente inciso final:

“En caso de subdivisiones de mas de 20 lotes, acogidas al articulo 1° del decreto
ley N° 3.516, de 1980, y cuyas superficies no excedan una hectarea, en adelante
“parcelas de uso residencial”, se deben considerar los siguientes requerimientos:

a) Que el propietario interesado en la subdivision obtenga de la respectiva
secretaria regional ministerial de vivienda y urbanismo, la acreditaciéon de no
encontrarse en alguna de las situaciones establecidas en el inciso segundo de
este articulo.

b) El propietario que realice la subdivision debe garantizar la construccion de los
caminos interiores que den acceso peatonal y vehicular a los lotes resultantes, sea
a través de un lote destinado a éstos o constituyendo servidumbres de transito.
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Asimismo, debera garantizar la provision de servicios basicos de agua potable y
factibilidad de electricidad en baja tensién para cada uno de los lotes resultantes.
El estandar de dichas vias interiores serd definido por la direccion de obras
municipales de la comuna donde se encuentre la mayor parte de las parcelas
resultantes de la respectiva subdivision, estableciendo como minimo el estandar
de camino vecinal.

c) El propietario que realice la subdivision deberd efectuar todas las obras
complementarias que exija el Ministerio de Obras Publicas para habilitar el acceso
al predio subdividido, desde una via publica.

d) En caso de que la subdivisiGn se encuentre contigua a un area protegida,
santuario de la naturaleza, parque nacional u otra zona de proteccién natural que
establezca la ley, su titular debera ingresarla al Servicio de Evaluacion Ambiental,
para evaluar la pertinencia de presentar alguna declaracion o estudio de impacto
ambiental, a objeto de evitar posibles impactos al medio ambiente y adoptar en su
ejecucion las medidas de mitigacion que disponga la autoridad ambiental.

e) Los conjuntos de parcelas de uso residencial podran acogerse a lo dispuesto en
la ley N° 21.442, sobre copropiedad inmobiliaria, en aquellas materias que les
resulten aplicables.

f) En una parcela de uso residencial solo podra edificarse una vivienda para el
propietario y una vivienda adicional para su trabajador. En ningln caso la
superficie construida podra superar el 20% de la superficie total del predio.”.

Articulo 138°.- Sera sancionado con la pena de presidio menor en su grado
maximo a presidio mayor en su grado minimo el propietario, loteador o
urbanizador que realice cualquiera clase de actos o contratos que tengan por
finalidad Ultima o inmediata la transferencia del dominio, tales como ventas,
promesas de venta, reservas de sitios, adjudicaciones en lote o constitucion de
comunidades o sociedades tendientes a la formacion de nuevas poblaciones, en
contravencion a lo dispuesto en el presente parrafo.

2) En el articulo 138, intercélase, a continuacion de la expresion “presidio mayor
en su grado minimo”, la frase “y respondera conforme al articulo 51 de la ley N°
19.300,".
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Decreto ley N° 3.516, del Ministerio de Agricultura, de 1980, que establece
normas sobre division de predios rusticos

ARTICULO 1° Los predios rusticos, esto es, los inmuebles de aptitud agricola,
ganadera o forestal ubicados fuera de los limites urbanos o fuera de los limites de
los planes reguladores intercomunales de Santiago y Valparaiso y del plan
regulador metropolitano de Concepcion, podran ser divididos libremente por sus

propietarios siempre gue los lotes resultantes tengan una superficie no inferior a
0.5 hectéreas fisicas.

La limitacién establecida en el inciso anterior no sera aplicable en los siguientes
casos:

a) Cuando se trate de las divisiones que deban efectuar o autorizar el Servicio
Agricola y Ganadero y el Ministerio de Agricultura en virtud de las atribuciones que
les confirieron los articulos 1° y 2° del decreto con fuerza de ley 278, de 1979, del
Ministerio de Agricultura.

b) En las situaciones previstas en el inciso cuarto del articulo 11° del decreto ley
3.262, de 1980;

Articulo 2°.- Modificase el decreto ley N° 3.516, de 1980, que establece normas
sobre division de predios rusticos, de la forma que sigue:

1) En el articulo 1°:
a) En el inciso primero:
i) Sustitiyese la frase “o forestal” por “, forestal y/lo de conservacion,”.

i) Reemplazase la frase “siempre que los lotes resultantes tengan una superficie
no inferior a 0,5 hectareas fisicas” por “de conformidad a esta ley, siempre que
la superficie de cada uno de los lotes resultantes sea igual o superior a 0,5
hectareas fisicas y no sean destinados por sus propietarios y adquirentes a
finalidades distintas”.

iii) Incorpdrase, antes del punto y aparte, el siguiente texto: “, sino que el destino
de los lotes resultantes sea preferentemente para produccién agropecuaria o
forestal, o que econdmicamente sea susceptible de dichas producciones en
forma predominante, y no afecten territorios sujetos a medidas de
proteccién ambiental”.

b) Reemplazase, en la letra a) del inciso segundo, la frase “confirieron los articulos
1° y 2° del decreto con fuerza de ley 278, de 1979, del Ministerio de Agricultura”
por la expresion “confirié la ley N° 18.755, que establece normas sobre el
Servicio Agricola y Ganadero, deroga la ley N° 16.640 y otras disposiciones”.
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c) Tratandose de las divisiones que deban efectuarse para los efectos de la
regularizacion de la posesion de la pequefia propiedad raiz y para la constituciéon
del dominio sobre ella en virtud de lo dispuesto en el decreto ley 2.695, de 1979;

d) Cuando se trate de terrenos que deban ser subdivididos por el Ministerio de
Obras Publicas para construir obras de regadio, de vialidad u otras que dicho
Ministerio determine conforme a sus atribuciones;

e) Tratandose de divisiones o subdivisiones resultantes de la aplicacion del
articulo 55° de la ley General de Urbanismo y Construcciones, cuyo texto fue
aprobado por el decreto supremo 458, del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo,
de 18 de diciembre de 1975;

f) Cuando se trate de enajenaciones de retazos de terrenos de un predio para
anexar al predio rustico contiguo, siempre que la superficie de terreno que
conserve el duefio del predio que se divide no sea inferior a la indicada en el
inciso anterior; caso en el cual dicho retazo no podrd enajenarse
independientemente del predio a que ha sido anexado;

g) Cuando se trate de transferencias o transmisiones a cualquier titulo a
organizaciones o instituciones con personalidad juridica y sin fines de lucro;

h) Cuando se trate de transferencias o transmisiones a cualquier titulo al Fisco de
Chile, a las municipalidades y a los gobiernos regionales.

i) Cuando se trate de transferencias o transmisiones a cualquier titulo a las
organizaciones comunitarias regidas por la Ley N° 18.893 y a las organizaciones
sindicales a las que se refiere el Libro Ill del Cédigo del Trabajo, y

j) Cuando se trate de transferencias a cualquier titulo y por una sola vez, a un
ascendiente o descendiente del propietario, por consanguinidad o afinidad hasta
el primer grado inclusive, para construir una vivienda para si mismo.
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En este caso, no podra transferirse mas de un lote por ascendiente o
descendiente y la superficie de éste no podra tener una cabida inferior a los
quinientos, ni superior a los mil metros cuadrados. Los lotes que se transfieran
tendran prohibicion legal de enajenar por 5 afos, la que debera ser inscrita de
oficio por el respectivo Conservador de Bienes Raices.

Lo dispuesto en esta letra procedera sélo respecto de predios que no hayan sido
originados en subdivisiones efectuadas de acuerdo a este decreto ley, y cuyo
avaluo fiscal vigente a la fecha de transferencia no exceda al equivalente de UF
1.000.

Las subdivisiones que se efectien de acuerdo con esta norma no requeriran del
informe previo favorable a que se refieren el articulo 46 de la ley N° 18.755 y sus
modificaciones posteriores.

Las enajenaciones a titulo gratuito que se hicieren en conformidad con las letras
9), h) e i) del inciso anterior estardn exentas del tramite de insinuacion.

Los predios resultantes de una subdivision efectuada en conformidad al presente
decreto deberan tener acceso a un espacio publico o a un camino proveniente del
proceso de parcelacion de la reforma agraria, llevada adelante bajo el amparo de
las leyes N°s 15.020 y 16.640, en su caso.

Los caminos comunes al interior de una comunidad rural, sean conformados por
servidumbre o lotes camino, deberan ser mantenidos a prorrata por los
propietarios con el fin de garantizar el acceso entre el espacio publico y los
respectivos predios.

Los predios resultantes de una subdivisiébn quedaran sujetos a la prohibicién de
cambiar su destino en los términos que establecen los articulos 55° y 56° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.

c) Sustitlyese el inciso séptimo por el siguiente:

“Los notarios publicos no autorizaran las escrituras publicas de enajenacién
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Los notarios publicos no autorizaran las escrituras publicas de enajenacién ni los
Conservadores de Bienes Raices practicaran inscripcién alguna si dichas
escrituras no se ajustan a las disposiciones del presente decreto ley.

Salvo estipulacion expresa en contrario, en los lotes camino o servidumbres de
transito que se hayan proyectado como tales en los planos de subdivisién
certificados por el Servicio Agricola y Ganadero, se entendera haberse constituido
una servidumbre de transito en los términos del articulo 881 del Cédigo Civil.

Las servidumbres de paso constituidas en virtud de esta ley deberan ser inscritas
en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

ni los actos y contratos que recaigan sobre acciones y derechos inferiores a
las 0.5 hectareas, establecidos en el inciso primero de este articulo, y los
conservadores de bienes raices no practicaran inscripcion alguna si dichas
escrituras no se ajustan a las disposiciones del presente decreto ley. La
infraccién a lo sefalado precedentemente sera sancionada con las penas
contempladas en el articulo 138 del decreto con fuerza de ley N° 458, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, promulgado en 1975 y publicado en
1976, que aprueba nueva Ley General de Urbanismo y Construcciones.”.

d) Agréganse los siguientes incisos finales:

“Los notarios no podran autorizar las escrituras y los conservadores de bienes
raices deberdn denegar la inscripcion de aquellos titulos que directa o
indirectamente pudieren implicar la formacién de una comunidad, poblacion,
condominios o cualquier otro cuyo resultado sea la conformacién de nucleos
urbanos en los predios sefialados en el inciso primero, sin que conste el
cumplimiento de los requisitos, exigencias y/o excepciones contempladas en la
normativa vigente. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones establecidas en el
articulo 138 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Para que el conservador de bienes raices rechace la inscripcion, bastara que
detecte en el titulo algun indicio de que el acto o contrato que se solicita inscribir
tiene por objeto la formacion de una comunidad, poblaciéon, condominios o
cualquier otro cuyo resultado sea la conformacion de nucleos urbanos en los
predios.

Tales indicios podran corresponder a: i) la ausencia de las autorizaciones
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especiales contempladas en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones; ii) la existencia de diversas transferencias parciales de derechos
sobre un mismo terreno o un conjunto de lotes aledafios, y iii) la existencia de
algun plano o listado de sitios o lotes, entre otras circunstancias o antecedentes
gue el conservador aprecie al calificar el titulo.

La prohibicibn sefialada en los incisos precedentes operard salvo que el
interesado inserte en el titulo las autorizaciones o certificados faltantes, o bien,
acreditando ante el conservador de bienes raices que la inscripcién de derechos
sobre un inmueble o la inscripcidbn de acciones en una comunidad o sociedad
tiene su origen en los supuestos admitidos en los literales anteriores.”.

Articulo 2°.- Quienes infringieren lo dispuesto en el presente decreto ley, aun bajo
la forma de comunidades, condominios, arrendamientos o cualquier otro cuyo
resultado sea la destinacion a fines urbanos e—habitacionales de los predios
sefialados en el articulo primero, serdn sancionados con una multa a beneficio
fiscal, equivalente al 200% del avaluo del predio dividido, vigente al momento de
pagarse la multa. Las multas seran aplicables de acuerdo con las normas del
Capitulo 1V del Titulo | de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

En los casos de infraccion a lo dispuesto en el inciso tercero del articulo anterior,
el Juez de Policia Local, conjuntamente con la aplicacion de la multa, procedera a
decretar la paralizacién de las obras o su demolicién a costa del infractor, segln
corresponda.

En caso de reincidencia, la multa establecida en este articulo se duplicara.

2) Suprimese, en el inciso primero del articulo 2°, la expresiéon “o habitacionales”.

Ley N° 21.442, que aprueba nueva ley de copropiedad inmobiliaria

Articulo 1°.- El régimen juridico de copropiedad inmobiliaria corresponde a una
forma especial de dominio sobre las distintas unidades en que se divide un
inmueble, que atribuye a sus titulares un derecho de propiedad exclusivo sobre
tales unidades y un derecho de dominio comun respecto de los bienes comunes.
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A. Bienes que configuran un condominio.

Los proyectos acogidos al régimen de copropiedad inmobiliaria se denominan
condominios y corresponden a edificaciones y/o terrenos en los que coexisten:

a) Bienes de dominio exclusivo, correspondientes a unidades susceptibles de
independencia funcional y de atribuciébn a diferentes propietarios, tales como
viviendas, oficinas, locales comerciales, bodegas, estacionamientos, recintos
industriales o sitios urbanizados.

b) Bienes de dominio comin, necesarios para la existencia, seguridad,
conservacion y funcionamiento del condominio, permitiendo el uso y disfrute
adecuado de quienes ocupan las unidades, tales como el terreno en que se
emplazan las edificaciones, circulaciones o &reas verdes; los elementos
constructivos estructurales horizontales y verticales, como muros, fachadas, losas
y techumbres; las redes e instalaciones de servicios basicos; los bienes
destinados al servicio, recreacién y esparcimiento; o los bienes necesarios para el
desempefio de funciones por parte del personal contratado; entre otros, incluidos
aquellos bienes comunes que pueden ser asignados en uso y goce exclusivo a
ciertas unidades.

B. Emplazamiento de los condominios.

Los condominios pueden estar emplazados en el area urbana v,
excepcionalmente, en el area rural, cuando se trate de proyectos de viviendas
cuya construccion haya sido autorizada previamente conforme al articulo 55 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones. En ambos casos se requerird,
ademas, cumplir con las exigencias urbanas y de construccion y demas requisitos
establecidos en esta ley para la constitucion del régimen de copropiedad.

Los predios rusticos divididos o subdivididos conforme al decreto ley N° 3.516, del

Articulo 3°.- Sustitiyese, en el parrafo segundo de la letra B del articulo 1° de la
ley N° 21.442, que aprueba nueva ley de copropiedad inmobiliaria, la palabra
inicial “Los” por lo siguiente: “Con excepcion de las parcelas de uso residencial
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Ministerio de Agricultura, de 1980, no podran acogerse al régimen de copropiedad
regulado en la presente ley.

C. Tipos de condominios.

Se distinguen dos tipos de condominios, segun si se atribuye dominio exclusivo
sobre las unidades edificadas en un terreno comun, o bien, sobre los sitios en que
se divide un predio:

a) Condominio Tipo A o Condominio de unidades en terreno comun: Condominio
en el que se atribuye dominio exclusivo sobre las unidades que forman parte de
una o mas edificaciones, existentes o con permiso de edificacién otorgado,
emplazadas en un terreno de dominio comun.

b) Condominio Tipo B o0 Condominio de sitios urbanizados: Condominio en el que
se atribuye dominio exclusivo sobre los sitios en que se divide un predio,
guedando bajo el dominio comun otros bienes o terrenos, como los destinados a
circulaciones o é&reas verdes. Estos condominios requieren, al menos, la
aprobacién y ejecucién de un permiso que contemple las redes, instalaciones y
obras de urbanizacion en el espacio publico existente o afecto a utilidad publica y/
o las obras interiores complementarias de caracter colectivo y dominio comun, que
fueren necesarias para que los sitios puedan ser edificados y habilitados para su
uso urbano, de acuerdo con los requerimientos, estandares y condiciones de
disefio establecidos en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Lo
anterior es sin perjuicio de la obtencién del correspondiente permiso para la
edificacion conjunta de los sitios, por parte del titular del proyecto, o bien, de la
obtencion de los respectivos permisos para la edificacion de los sitios, por parte
de quienes adquieran dichas unidades.

D. Condominios con diferentes sectores o edificaciones colectivas.

En caso de condominios que contemplen diferentes sectores o edificaciones

a que se refiere el articulo 55 del decreto con fuerza de ley N° 458, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, promulgado en 1975 y publicado en
1976, que aprueba nueva Ley General de Urbanismo y Construcciones, los”.
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colectivas, sea que se emplacen en el mismo terreno de un condominio tipo A o
en sitios de dominio exclusivo de un condominio tipo B, el reglamento de
copropiedad podra establecer los derechos de las unidades sobre los bienes
comunes del respectivo sector o edificacion colectiva, separadamente de los
derechos sobre los bienes comunes de todo el condominio.

Lo anterior puede implicar la constitucion de una o mas subadministraciones y/o la
posibilidad de que cada sector o edificacion colectiva convoque a sus propias
asambleas de copropietarios, con el objeto de adoptar decisiones respecto de los
bienes comunes que forman parte del mismo. Con todo, los propietarios de un
determinado sector o edificacién colectiva no estaran facultados para aprobar
modificaciones que pudieren afectar los derechos de los otros propietarios que
forman parte del condominio, especialmente cuando se trata de proyectos que se
ejecutan en un terreno de dominio comun y bajo un Unico permiso de edificacion
gue contempla recepciones parciales.

En caso de que el propietario primer vendedor titular del permiso sea quien
requiera modificar el proyecto, debera dar cumplimiento a lo sefalado en el
articulo 61 de esta ley y no podra modificar los derechos correspondientes a
quienes han adquirido unidades en el condominio, tanto en sus bienes de dominio
exclusivo como en los bienes de dominio comun ya recibidos y que han pasado a
formar parte del patrimonio de los adquirentes.

Ley N° 18.755, que establece normas sobre el Servicio Agricola y Ganadero,
deroga la ley N° 16.640 y otras disposiciones

Articulo 46.- Para autorizar un cambio de uso de suelos en el sector rural, de
acuerdo al articulo 55 del decreto supremo N° 458, de 1976, del Ministerio de

Vivienda y Urbanismo, se requerird informe previo del Servicio. Dicho informe

deberd ser fundado y publico, y expedido por el Servicio dentro del plazo de 30
dias, contados desde que haya sido requerido. Asimismo, para proceder a la
subdivision de predios rusticos, el Servicio certificard el cumplimiento de la
normativa vigente.

Articulo 4°.- Agrégase, en el articulo 46 de la ley N° 18.755, que establece normas
sobre el Servicio Agricola y Ganadero, deroga la ley N° 16.640 y otras
disposiciones, a continuacion de la expresion “Dicho informe debera”, lo siguiente:
“contener la opinién de la municipalidad correspondiente a la comuna donde
se ubica el suelo en el sector rural,”.
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Decreto con fuerza de ley N° 3, del Ministerio de Economia, Fomento y
Turismo, promulgado en 2019 y publicado en 2021, que fija el texto
refundido, coordinado y sistematizado de la ley N° 19.496, que establece
normas sobre proteccidén de los derechos de los consumidores
TiTuLO i
DISPOSICIONES GENERALES

Parrafo 3°

Obligaciones del proveedor

Articulo 5°.- Incorpérase el siguiente articulo 15 D, en el decreto con fuerza de ley
N° 3, del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo, promulgado en 2019 y
publicado en 2021, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la ley
N° 19.496, que establece normas sobre proteccion de los derechos de los
consumidores:

“Articulo 15 D.- Las empresas constructoras o inmobiliarias establecidas en el
articulo 2°, letra e), en forma previa a la celebracién de un acto o contrato que
tenga por objeto el traspaso de un predio rural, deberan informar detalladamente
al consumidor respecto de todas las caracteristicas naturales y sociales asociadas
a dicho predio, tales como calidad del suelo, biodiversidad presente, distancias a
centros urbanos, la circunstancia de encontrarse en alguna categoria de
proteccion ambiental y cualquier otra informacion que permita viabilizar un
proyecto habitacional acorde al estilo de vida.”.

Articulo transitorio.- En ningin caso, se impondran medidas de paralizacion o
suspension de las solicitudes de certificacion de subdivision de predios rasticos
con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente ley.”.




