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LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

TITULO I
DE LA PLANIFICACION URBANA

Capitulo 1l
De la Planificacién Urbana en Particular

“Articulo Unico: Modificase el decreto con fuerza de ley N° 458, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, de 1975, que aprueba la Nueva Ley General de Urbanismo
y Construcciones, en el siguiente sentido:

Articulo 28°.- La planificacion urbana se efectuara en tres niveles de accién, que
corresponden a tres tipos de areas: nacional, intercomunal y comunal.

Cada instrumento de planificacion urbana tendra un ambito de competencia propio
en atencién al area geografica que abarca y a las materias que puede regular, en
el cual prevalecera sobre los demas.

Sin perjuicio de lo anterior, los instrumentos podran establecer, s6lo para
territorios no planificados, disposiciones transitorias con caracter supletorio sobre
las materias propias del otro nivel, sea éste superior o inferior, las que quedaran
sin efecto al momento de entrar en vigencia el instrumento de planificacion
territorial que contenga las normas correspondientes a ese ambito de
competencia. Estas disposiciones transitorias no seran imperativas para el nuevo
instrumento.

Articulo 28 bis.- A través de planos de detalle podra fijarse con exactitud los
trazados y anchos de los espacios declarados de utilidad publica en los planes
reguladores comunales, seccionales o intercomunales, siempre que no los
modifiquen.
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Los planos de detalle seran elaborados por el municipio o por la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, segun especifiquen planes de nivel
comunal o intercomunal. Cuando los confeccione el municipio deberéa solicitar un
informe a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva
sobre el proyecto de plano, y cuando los elabore esta Ultima, debera requerir
informe de los municipios afectados. Si el informe no se emite dentro de quince
dias habiles contados desde su recepcibn se entenderA que no hay
observaciones, salvo que la autoridad correspondiente solicite, dentro de dicho
plazo, una prorroga por igual periodo.

Con el mérito de todos estos antecedentes, y un informe que justifique la
propuesta y su consistencia con el instrumento especificado, el proyecto sera
sometido a la aprobacion del concejo municipal, si se trata de planes comunales o
seccionales, o a la del consejo regional, en el caso de los planes intercomunales.
Los planos seran promulgados por decreto alcaldicio o resolucion del intendente,
segun sea el caso.

Articulo 28 ter.- Asimismo, a través de planos de detalle subordinados a los planes
reguladores comunales, seccionales o intercomunales, podran fijarse con
exactitud el disefio y caracteristicas de los espacios publicos, los limites de las
distintas zonas o areas del plan y, en el caso de los planes reguladores
comunales y seccionales, el agrupamiento de edificios y las caracteristicas
arquitecténicas de los proyectos a realizarse en sectores vinculados con
monumentos nacionales, en inmuebles o zonas de conservacion histérica o en
sectores en que el plan regulador exija la adopcién de una determinada
morfologia o un particular estilo arquitecténico de fachadas.

Estos planos de detalle seran elaborados y aprobados conforme sefala el articulo
precedente, con los siguientes cambios:

a) Deberan contener una breve memoria y disposiciones reglamentarias.
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b) Se debera realizar una o mas audiencias publicas en los barrios o sectores
afectados para exponer la propuesta de plan de detalle a la comunidad, en la
forma establecida en la ordenanza de participacién ciudadana de la respectiva
municipalidad.

c) Antes de su aprobacion, se expondran a la comunidad por un plazo de treinta
dias, vencido el cual los interesados podran formular observaciones escritas y
fundadas hasta por otros treinta dias, aplicandoseles lo previsto en el articulo 43.

1) Intercélase a continuacion del articulo 28 ter, un articulo 28 ter A nuevo, del
siguiente tenor:

“Articulo 28 ter A.- Sin perjuicio de lo indicado en los instrumentos de planificacion
urbana indicados en el articulo 28, y del cumplimiento de los planes de detalle
indicados en los articulos 28 bis y 28 ter, se permitir4 la construccién de obras de
equipamiento de seguridad relacionadas con bomberos y el Servicio Nacional
Forestal para la prevencién y combate de incendios en cualquier uso de suelo,
salvo aquellos indicados en el articulo 60 y en las zonas expresamente indicadas
en la Ordenanza.”.

Articulo 60°.- El Plan Regulador o Plan Seccional sefialara los terrenos afectados
por riesgos y las normas que les sean aplicables. Asimismo, sefialara cudles de
dichos terrenos, por su especial naturaleza y ubicacion, no seran edificables, no
podran subdividirse y s6lo se aceptard en éstos la ubicacion de actividades
transitorias, manteniéndose las caracteristicas rasticas del predio.

Adicionalmente, el Plan Regulador o Seccional incorporara o establecera, cuando
corresponda, las areas, zonas, franjas o radios de restriccion, relativos a:

a) Infraestructura, tales como aerédromos, aeropuertos, helipuertos, oleoductos,
gaseoductos, lineas de alta tensién, de conformidad con el ordenamiento juridico
vigente.
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b) Instalaciones o actividades peligrosas.

Igualmente, el Plan Regulador sefialara los inmuebles o zonas de conservaciéon
historica, en cuyo caso los edificios existentes no podran ser demolidos o
refaccionados sin previa autorizacién de la Secretaria Regional de Vivienda y
Urbanismo correspondiente.

Todo instrumento de planificacion territorial deberd incluir los humedales urbanos
existentes en cada escala territorial en calidad de area de proteccién de valor
natural, para efectos de establecer las condiciones bajo las que deberan otorgarse
los permisos de urbanizaciones o construcciones que se desarrollen en ellos.

TITULO IlI
DE LA CONSTRUCCION

Capitulo 1l
De la Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion, Edificacion e Instalaciones
Complementarias

Articulo 116.- La construccién, reconstruccion, reparacion, alteracion, ampliacién y
demolicién de edificios y obras de urbanizacion de cualquier naturaleza, sean
urbanas o rurales, requeriran permiso de la Direccion de Obras Municipales a
solicitud del propietario. Con todo, la Ordenanza General sefalara las
excepciones que no requieren permiso de la Direccion de Obras Municipales y
aqguellas en que se habilita su ejecucion mediante el uso de otras técnicas, las que
en ningun caso podran implicar una carga administrativa mayor para el propietario
gue la obtencidn de los permisos a que se refiere este inciso.

Deberan cumplir con esta obligacién las urbanizaciones y construcciones fiscales,
semifiscales, de corporaciones 0 empresas auténomas del Estado y de las
Fuerzas Armadas, de las Fuerzas de Orden y Seguridad Publica, de Gendarmeria
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de Chile.

Las construcciones destinadas a equipamiento de salud, educacion, seguridad y
culto, cuya carga de ocupacién sea inferior a 1.000 personas, se entenderan
siempre admitidas cuando se emplacen en el area rural y, en estos casos, para la
obtencién del permiso de edificacion requeriran contar con el informe previo
favorable a que se refiere el inciso tercero del articulo 55 de esta ley, el que
seflalara, ademas de las condiciones de urbanizacion, las normas urbanisticas
aplicables a la edificacion.

No requerirdn permiso las obras de infraestructura de transporte, sanitaria y
energética que ejecute el Estado, sin perjuicio de lo establecido en el inciso final
del articulo 55, ni las obras urbanas o rurales de caracter ligero o provisorio, en la
forma que determine la Ordenanza General.

Sin perjuicio de lo establecido en el inciso segundo, las obras de caracter militar
de las Fuerzas Armadas, las de caracter policial de las Fuerzas de Orden y
Seguridad Publica, las de caracter penitenciario, destinadas a sus fines propios, y
las instalaciones del Banco Central de Chile destinadas a sus procesos de
recepcion y distribucion de circulante, y de almacenamiento, procesamiento y
custodia de valores, sean urbanas o rurales, no requeriran de los permisos a que
se refiere el inciso primero de este articulo ni estardn sometidas a inspecciones o
recepciones de ningun tipo por las Direcciones de Obras Municipales mientras
tengan este caracter. En igual forma no les seran aplicables las limitaciones ni
autorizaciones establecidas en el articulo 55. Estas excepciones se extenderan
igualmente, a las demas obras ubicadas dentro del mismo predio en que se
emplacen las construcciones a que se refiere este inciso, aun cuando estén
destinadas a su equipamiento o al uso habitacional. Todas estas obras deberan
ajustarse a las Normas Técnicas, a la Ordenanza General y al Plan Regulador
respectivo, en su caso. Concluidas las obras, el propietario deberd presentar una

2) Intercélase en el inciso cuarto del articulo 116, a continuacion del punto aparte,
la siguiente frase:

“Tampoco requerirdn el permiso indicado en el inciso primero las obras de
equipamiento de seguridad para la prevencibn y combate de incendios
relacionadas con bomberos y Servicio Nacional Forestal.”.”
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declaracion ante la Direccion de Obras Municipales, indicando el destino de las
edificaciones e individualizando a las personas a quienes pudiere corresponder
algun grado de responsabilidad de conformidad a los articulos 17 y 18 de esta ley.

El Director de Obras Municipales concedera el permiso o la autorizacion requerida
previo pago de los derechos que procedan, sin perjuicio de las facilidades de pago
contempladas en el articulo 128, si de la revision de los antecedentes
acompafiados a la solicitud verifica lo siguiente:

a) Que los proyectos cumplen con las normas urbanisticas y las condiciones
necesarias para aplicarlas, vigentes a la fecha de presentacion de la solicitud.

b) Que se han acompafado aquellos antecedentes exigidos para conceder el
permiso o autorizacion que acreditan el cumplimiento de disposiciones legales y
reglamentarias distintas de las indicadas en la letra a) precedente, vigentes a la
fecha de presentacién de la solicitud. Para estos efectos, el Director de Obras
Municipales solo debera verificar que se acompafnan los antecedentes exigidos
para cada tipo de solicitud y que aquellos corresponden al proyecto respectivo. El
propietario, el arquitecto y los demas profesionales seran responsables por las
infracciones a las disposiciones legales, reglamentarias o técnicas respectivas que
consten en los antecedentes que suscriban.

Si el Director de Obras Municipales verifica que no se cumple con lo indicado en la
letra a) del inciso anterior, en un solo acto, salvo las excepciones que disponga la
Ordenanza General, y dentro del plazo maximo para pronunciarse que
corresponda, deberd poner en conocimiento del solicitante un acta donde sefale
la totalidad de las observaciones que estime deben ser aclaradas o subsanadas
para aprobar la solicitud, e indicara con claridad la o las normas no cumplidas. En
el evento de que el solicitante no subsane o aclare las observaciones en el plazo
de sesenta dias, el Director de Obras Municipales debera emitir una resolucién
rechazando la solicitud y devolvera todos los antecedentes al solicitante,
debidamente timbrados.




T

SENAD

LEGISLACION VIGENTE

PROYECTO DE LEY APROBADO, EN GENERAL Y EN PARTICULAR, POR LA
COMISION DE AGRICULTURA

Para efectos de dar cumplimiento al principio de economia procedimental, el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo podra dictar instrucciones para la aplicacién
de la revision y verificacion antes descritas en la forma prescrita en el articulo 4°,
incluyendo fichas de revision y verificacion de solicitudes y formularios de actas de
observaciones.

Se entendera por normas urbanisticas aquellas contenidas en esta ley, en su
Ordenanza General y en los instrumentos de planificacion territorial que afecten a
edificaciones, divisiones afectas, subdivisiones, fusiones, loteos, urbanizaciones y
modificaciones de deslindes, en lo relativo a los usos de suelo, cesiones, sistemas
de agrupamiento, coeficientes de constructibilidad, coeficientes de ocupacién de
suelo o de los pisos superiores, superficie predial minima, frente predial minimo,
alturas maximas de edificacion, adosamientos, distanciamientos, antejardines,
ochavos y rasantes, densidades maximas, estacionamientos, franjas afectas a
declaratoria de utilidad publica y areas de riesgo o de proteccion.

La Direccién de Obras Municipales, a peticion del interesado, emitira un certificado
de informaciones previas que contenga las condiciones aplicables al predio de
gue se trate, de acuerdo con las normas urbanisticas derivadas del instrumento de
planificacion territorial respectivo. El certificado mantendra su validez mientras no
se modifiquen las normas urbanisticas, legales o reglamentarias pertinentes. Los
certificados de informaciones previas que se otorguen respecto de los lotes
resultantes de divisiones afectas y loteos con urbanizacion garantizada
mantendran su vigencia mientras no se modifiquen el plano de subdivision, loteo o
urbanizacion, o las normas urbanisticas legales o reglamentarias.

Sin perjuicio de lo anterior, podran someterse a la aprobacién del Director de
Obras Municipales, anteproyectos de loteo, de edificacién o de urbanizacion. El
anteproyecto aprobado mantendra su vigencia respecto de todas las condiciones
urbanisticas del instrumento de planificacion territorial respectivo y de las normas
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones consideradas en aquél
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y con las que se hubiere aprobado, para los efectos de la obtencion del permiso
correspondiente, durante el plazo que determine la misma Ordenanza.

La Direccion de Obras Municipales debera exhibir, en el acceso principal a sus
oficinas, durante el plazo de sesenta dias contado desde la fecha de su
aprobacién u otorgamiento, una némina con los anteproyectos, subdivisiones y
permisos a que se refiere este articulo. Asimismo, debera informar al concejo y a
las juntas de vecinos de la unidad vecinal correspondiente y mantener, a
disposicién de cualquier persona que lo requiera, los antecedentes completos
relacionados con dichas aprobaciones o permisos.




