A S.E. el Presidente
de la Honorable
Camara de
Diputados

N° 566/SEC/20

Valparaiso, 17 de noviembre de 2020.

Tengo a honra comunicar a Vuestra Excelencia
que, con motivo de la mocién, informes y antecedentes que se adjuntan, el
Senado ha dado su aprobacién al proyecto de ley que modifica la Ley General
de Bancos y el Codigo de Procedimiento Civil para establecer el avalio
comercial de los bienes raices como minimo de las subastas y proteger la
vivienda tnica de los deudores que indica por medio de la prenda pretoria,

correspondiente al Boletin N° 12.917-03:

PROYECTO DE LEY:

“Articulo  1°.- Introdicense las siguientes
modificaciones en la ley N° 1.552, que aprueba el Cédigo de Procedimiento

Civil:

1) Intercalase el siguiente inciso tercero, nuevo,

en el articulo 444 (466), pasando el actual inciso tercero, a ser inciso cuarto:

“Si la ejecucion recae sobre un bien inmueble
cuyo avalto fiscal no excede de ocho mil unidades de fomento y el deudor ha
pagado, a la fecha del requerimiento de pago, el cincuenta por ciento o mas del
capital adeudado, el acreedor solo podra solicitar su remate si se mantienen

vigentes seis 0 mas meses continuos o discontinuos de mora.”.



2) Sustitiyese el articulo 459 (481), por el

siguiente:

“Articulo 459. (481). Si el deudor es requerido de
pago dentro del territorio jurisdiccional del tribunal en que se ha promovido el

juicio, tendra el termino de ocho dias utiles para oponerse a la ejecucion.”.

3) Agrégase el siguiente inciso final, en el articulo

465 (487):

“El deudor que se encuentre en la situacion
descrita en el inciso tercero del articulo 444, podra oponerse al remate,
alegando dicha circunstancia hasta antes de la aprobacion de las bases del

mismo.”.

4) Modificase el articulo 468 (490), en el

siguiente sentido:

a) Sustituyese, en el inciso primero, la expresion

“diez” por “quince”.

b) Sustitiiyese la primera oracion del inciso
segundo, por la siguiente: “El juez podra ampliar el término probatorio hasta en

diez dias mas, a peticién fundada del acreedor o del deudor.”.



5) Sustituyese el articulo 486 (508), por el

siguiente:

“Articulo 486. (508). La tasacién sera la que
figure en el rol de avaliios que esté vigente para los efectos de la contribucion

de haberes, incrementada en un treinta por ciento.

En caso de disconformidad con ese valor, tanto el
deudor como el acreedor podran solicitar el informe de un perito tasador para
que se determine por el juez la tasacion comercial del inmueble, previa

consignacion de los honorarios del perito por parte del solicitante.

La tasacion sera determinada por el juez de
conformidad a lo establecido en este articulo, sobre la base de los antecedentes

existentes en el proceso.”.

6) Sustitiyese el articulo 493 (515), por el

siguiente:

“Articulo 493. (515). Salvo el caso de convenio
expreso de las partes, no se admitira postura que baje de la tasacion establecida

conforme a lo establecido en el articulo 486.”.

7) Sustituyese el articulo 499 (521), por el

siguiente:

“Articulo 499. (521). Si no se presentan postores,
la base para el segundo remate sera el valor establecido en el primer remate,

rebajado en un quince por ciento.”.



8) Sustittyese el inciso primero del articulo 500
(522), por los siguientes incisos primero y segundo, pasando el actual inciso

segundo a ser inciso tercero:

“Articulo 500. (522). Si puestos a remate los
bienes embargados, de conformidad con el articulo anterior, tampoco se
presentan postores, el bien raiz se pondra por tercera vez en remate, teniendo

como nueva base el valor del primer remate, rebajado en un treinta por ciento.

Si puestos a remate los bienes embargados de
conformidad al inciso anterior, tampoco se presentan postores, podra el

acreedor pedir cualquiera de estas tres cosas, a su eleccién:

la. Que se le adjudiquen los bienes por los dos

tercios del valor de tasacion;

2a. Que se pongan por cuarta vez a remate, por el

precio que el tribunal designe, y

3a. Que se le entreguen en prenda pretoria si el

inmueble embargado tuviere un destino agricola, industrial o comercial.”.

9) Sustitiyese la oracion final del articulo 501
(523), por la siguiente: “En este caso habrda minimum para las posturas del

cincuenta por ciento del valor de tasacién.”.



Articulo 2°.- Introdicense las siguientes
modificaciones en el decreto con fuerza de ley N° 3, de 1997, que fija el texto
refundido, sistematizado y concordado de la Ley General de Bancos y de otros

cuerpos legales que se indican:

1) Modificase el articulo 103, en el siguiente

sentido:

a) Sustituyense los incisos primero, segundo y

tercero, por los siguientes:

“Articulo 103.- Cuando los deudores no hubieren
satisfecho las cuotas o dividendos en el plazo estipulado y, requeridos
judicialmente, no los pagaren en el término de diez dias, el juez decretara, a
peticion del banco, el remate del inmueble hipotecado. No obstante, si el avaltio
fiscal del bien hipotecado no excede de ocho mil unidades de fomento, y el
deudor ha pagado, a la fecha de la notificacion de la demanda, el cincuenta por
ciento o mas del capital adeudado, el banco solo podra solicitar su remate si se

mantienen vigentes seis 0 mas meses continuos o discontinuos de mora.

En cualquier caso, una vez notificado de la
resolucion judicial que ordene el remate, el deudor podra oponerse dentro del

plazo de diez dias, fundado en alguna de las siguientes excepciones:

1) La incompetencia del tribunal ante el que se

haya presentado la demanda;

2) La falta de capacidad del demandante o de

personeria o representacion legal del que comparezca en su nombre;



3) La litis pendencia ante tribunal competente,

siempre que el juicio que le da origen haya sido promovido por el acreedor;

4) La ineptitud del libelo por falta de algin
requisito legal en el modo de formular la demanda, en conformidad a lo

dispuesto en el articulo 254;

5) La falsedad del titulo;

6) La falta de alguno de los requisitos o
condiciones establecidos por las leyes para que dicho titulo tenga fuerza

ejecutiva, sea absolutamente, sea con relacién al demandado;

7) No empecer el titulo al ejecutado;

8) El pago de la deuda;

9) La transaccion;

10) La prescripcién de la deuda o solo de la

accion ejecutiva, y

11) La cosa juzgada.

En caso de tratarse de un bien raiz que se
encuentre comprendido dentro de los términos sefialados en el inciso primero
de este articulo, el deudor debera alegar dicha circunstancia hasta antes de la
aprobacion de las bases de remate, y ofrecera alli los medios de prueba
pertinentes. En caso de ser necesario, el juez procedera al nombramiento de un

perito.”.



b) Sustitiyese, en el inciso sexto, la frase “o a su
entrega en prenda pretoria al banco acreedor, seglin corresponda” por la
siguiente: “, 0 a su entrega en prenda pretoria si se tratare de un inmueble que

tuviere un destino agricola, industrial o comercial en los términos procedentes”.

c) Incorporase el siguiente inciso séptimo:

“La tasacion correspondera al valor comercial del

bien raiz, el cual sera determinado de acuerdo con las reglas siguientes:

1. El precio minimo para el primer remate sera el
valor comercial de la propiedad. Dicho valor comercial consistira en el avalio

fiscal vigente de la propiedad, incrementado en un treinta por ciento.

2. En caso de disconformidad con dicho valor,
tanto el deudor como el acreedor podran solicitar el informe de un perito
tasador, para que éste emita un informe para que el juez determine la tasacion
comercial de la vivienda, previa consignacion de los honorarios del perito por
parte del solicitante. En este caso, la tasacion comercial determinada por el

tribunal constituira el precio minimo del primer remate.

3. No se admitira postura inferior a la mayor suma
entre la tasacién determinada por el tribunal o el capital adeudado, dividendos
insolutos, intereses penales, costas judiciales y primas de seguros que recarguen

la deuda. Los gastos del juicio seran tasados por el juez.

4. Si no se presentan postores en el periodo de
subasta sefialado, la base para el segundo remate sera el valor establecido en el

primer remate, rebajado en un quince por ciento.



5. Si puestos a remate los bienes embargados por
el nuevo avalio, hecho de conformidad con el nimero anterior, tampoco se
presentan postores, el bien raiz se pondra por tercera vez en remate, teniendo

como nueva base el valor del primer remate, rebajado en un treinta por ciento.

6. En caso de que no existan postores para este
tercer remate, el acreedor se podra adjudicar el inmueble en dicho minimo, en
caso que el deudor no ofrezca un tercero con postura minima de ochenta por
ciento del udltimo avalto fijado, dentro de diez dias habiles desde que ha
vencido el periodo de subasta. La deuda del crédito hipotecario que tuvo por
objeto el financiamiento de la compra de este bien raiz no destinado a un uso
agricola, industrial o comercial, quedara extinguida, incluyendo el capital, los
intereses, las costas y los gastos de cobranza, subsistiendo el saldo de dicha

deuda sdlo para los avales, codeudores y fiadores.”.

2) Intercalase, en la primera oracién del inciso
primero del articulo 104, entre las expresiones “Entregado el inmueble” y “en
prenda pretoria”, lo siguiente: “que tuviere un destino agricola, industrial o

comercial”.”.



Dios guarde a Vuestra Excelencia.

ADRIANA MUNOZ D’ALBORA
Presidenta del Senado

RAUL GUZMAN URIBE
Secretario General del Senado



