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01 - CONTEXTO

Posicion MINVU y objeto del proyecto

2° tramite constitucional Objeto del proyecto

Proyecto en el Honorable
Senado de la Republica;
Comision de Vivienda y

Urbanismo. Ampliar el régimen excepcional de regularizacion de viviendas.

Actualizar la fecha de construccion y la vigencia para ingresar solicitudes.
Urgencia «<suma»

Adecuar superficies y avaluos a la evolucion del parque habitacional.

Mantener reglas de habitabilidad, estabilidad, seguridad e instalaciones.

Posicion MINVU: a favor, con indicaciones
especificas para armonizar texto.
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02 - TEXTO APROBADO EN GENERAL

Cambios principales: vivienday procedimiento

Articulo (PdL — Ley N° 20.898) Texto aprobado Posicion MINVU

Vigencia

Fecha de construccion

Tramo 1 vivienda

Tramo 2 vivienda

Plazo DOM - Titulo |

Plazo DOM - Titulo Il

Art. Unico N° 1, letra a)
Art. 1°, encabezado

Art. inico N° 1, letra b)
Art. 1°, N° 1)

Art. inico N° 1, letras c),d) y e)
Art. 1°, N° 3), N° 4) y cuadro N° 6)

Art. nico N° 3
Art. 3°, inciso primero

Art. Gnico N° 2
Art. 2°, inciso segundo

Art. tnico N° 5
Art. 8°, inciso primero

Hasta 31.12.2027

Antes de la publicacién de la
Ley N° 20.898 (04.02.2016)

90 m2/1.000 UF

140 m?/ 2.000 UF

90 dias habiles

180 dias habiles

Nota: la letra e) del N° 1 ajusta la resistencia al fuego de «< 90 m?» a «< 120 m?».
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Hasta 31.12.2029

Antes del 28.11.2025

120 m2/2.000 UF

180 m2/ 3.000 UF

60 dias habiles

90 dias habiles

Mantener ampliacion
temporal acotada

Extender también al Titulo Il

v Aprobar

v Aprobar

v Aprobar

v Aprobar
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03 - INDICACIONES DEL EJECUTIVO

Indicaciones del Ejecutivo: precision y coherencia juridica

Articulo (PdL — Ley N° 20.898) Texto aprobado / situacion Indicacion del Ejecutivo

Exencién urbanistica Art. Gnico N° 1, letraf) Exime a viviendas de hasta 120 m2de normas  Suprimir la letra f): evita una clausula
general Nuevo N° 7) del art. 1° urbanisticas cuando sean un «obstaculo». abierta que afecte LGUC, OGUC e IPT.
. o L Art. Gnico N° 4 Equipos comunales amplios, con posible Reemplazar por orientacion y asistencia
Articulo 3° bis o : S .- . : .
Nuevo art. 3° bis intervencion en antecedentes técnicos sin conflicto de funciones.

i ° ira 400 m2y ajustar la resistencia al
Mlcroempresas Nue\{)o N 5, letras b)oy c) Limite vigente de 250 m? Subir a 400 m2y ajustar la resistencia a
inofensivas Art. 5°, N° 3) y cuadro N° 5) fuego.

Titulo 11 Nuevo N° 5, letra a) Fecha de construccion vinculada a la Establecer 28.11.2025 también para
Art. 5°, N° 1) publicacion de la ley. equipamiento y microempresas.

El Ejecutivo mantiene la ampliacion del régimen, pero acota sus efectos para preservar certeza juridica, separacion funcional y
estandares de seguridad.
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04 - DISCUSION EN GENERAL

Inquietudes planteadas y respuesta MINVU

Inquietud Respuestainstitucional Via

Régimen temporal para stock existente (solo hasta el 31.12.2029); no autoriza

Excepcionalidad permanente :
construcciones futuras.

Ley

Alza de m2y avalltos Actualizacion de parametros objetivos; no rebaja estandares de seguridad. Ley

Nuevo tramo de regularizacion

Brecha estadistica 140-180 m?2 No hay dato historico, porque la ley vigente no permitia ingresar ese stock. como politica pablica
Exencion urbanistica abierta Riesgo de incertidumbre y afectacion de la planificacion. Indicacion: suprimir
Articulo 3° bis municipal Apoyo si; la elaboracion, certificacion y revision deben separarse. Indicacion sustitutiva
Técnicas habilitantes Complementan hacia el futuro; no sustituyen la regularizacion ex post. DDU 542 + LGUC/OGUC
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05 - ANTECEDENTES

Datos para la discusidn: vivienda mas cara y avaluos mayores

Banco Central - Indice de Precios de Vivienda Sl - Distribucién de inmuebles por avaluo fiscal (%)
223 lersem. 2018 M lersem. 2026
168.3 69,3
55,4
IV-2016 IV-2025

0-1.000 UF 1.000-2.000 UF 2.000-3.000 UF > 3.000 UF
+32,4% variacion del IPV
El IPV se expresa en puntos de indice (no en UF/m2): lo Implicancia: los inmuebles sobre 2.000 UF pasan de 11,5% a 16,5%.
relevante es la variacion del nivel de precios de Mantener topes estaticos reduce la cobertura material.

Vivienda desde 2016.
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06 - PARAMETROS

Aumento de superficie y avalluo: parametros propuestos

Regla de control
No se eliminan fecha de corte,

90 — 120 m? 140 — 180 m? 250 — 400 m? AR i

revision DOM.

Tramo 1 vivienda Tramo 2 vivienda Microempresainofensiva

+30 m2 (+33,3%) +40 mz2 (+28,6%) +150 m2 (+60%)
1.000 — 2.000 UF 2.000 — 3.000 UF Mismo tope que equipamiento
social
Superficie maxima de vivienda (m?2) Avaluo fiscal maximo de vivienda (UF)
Vigente M Propuesto Vigente M Propuesto
180 3.000
140
120 2.000 2.000
90
1.000
Tramo 1 Tramo 2 Tramo 1 Tramo 2
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07 - NUEVO TRAMO

Tramo 140-180 m2: nuevo tramo susceptible de regularizacion

La muestra historica esta limitada por la propia ley

Nueva politica
Habilitar un tramo acotado

Dato no observable
Beneficiarios < 140 m? > Stock 140-180 m? elegible

Ley vigente Dato observable

Limite de 140 m?2

Evidencia indirecta disponible

12.393 3,51%

« BCN/INE identifica 12.393 regularizaciones habitacionales sobre 140 m2
por régimen general entre 2016 y 2024.

casos > 140 m2 en registros del total de permisos
BCN/INE habitacionales analizados
* No permite aislar cuantas estan exactamente entre 140 y 180 m2 ni
cudales cumplirian requisitos Ley 20.898.
* Ellimite de 180 m2 crea una franja intermedia, no un régimen para 1 2 2
viviendas de gran superficie 80 I I | 248 5 | I |
g p y
Nuevo Tramo, medible tras promedio observado en viviendas
implementarse > 140 m?
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08 - DEMANDA

Demanda efectiva: la regularizacion no es un fendmeno marginal

164.209 46,5% 63,5% 28,9%

permisos de regularizacion de los permisos habitacionales hasta 90 m? entre 90 y 140 m?
habitacional 2016-2024 considerados

Uso de datos BCN/INE Muestra DOM en Linea 2021-2025
e La cifra no representa Unicamente regiularizaciones sometidas a

Ley 20.898". Ingresadas M Aprobadas
* Mide regularizaciones habitacionales en permisos INE, lo cual

incluye régimen general. 1.631

* Sirve como evidencia de escala nacional del fendmeno de

., 1.326
regularizacion. 1.218

1.083 1.059

912
. 856
Muestra DOM en Linea 822

¢ 18 comunas de muestra.

® 2021-2025: 6.317 solicitudes ingresadas y 4.014 aprobaciones
informadas.

* Evidencia directa del uso de la Ley 20.898.

727

2021 2022 2023 2024 2025
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09 - TITULO Il

Microempresas inofensivas: aumento de 250 a 400 m?

+150 m? +60% 400 m? F-30

superficie adicional incremento del limite mismo maximo que el resistencia al fuego ajustada
equipamiento social
Superficie maxima microempresa (m?2) Fundamentos

La inocuidad depende del impacto de la actividad y de la certificacion sanitaria, no solo
de los m2.

400

El umbral de 400 m2 ya existe en la arquitectura interna del Titulo Il para el

250 . ) :
equipamiento social.

Se armoniza la seguridad contra incendios: se reemplaza «250» por «400» en
Resistencia al fuego.

Se mantiene el cumplimiento de emplazamiento, habitabilidad, estabilidad,
instalaciones y seguridad.

00M®O

Vigente Propuesto
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10 - LETRA F)

Exencion urbanistica amplia: indicacion para suprimirla

Texto aprobado que se propone eliminar Posicion MINVU

Las viviendas de hasta 120 m2 se eximirian de las normas urbanisticas Suprimir la letra f). La regularizacion excepcional no debe

de la LGUC, la OGUC y los IPT cuando constituyan un «obstaculo» transformarse en una exoneracion amplia de la planificacion urbana ni
para regularizar. generar incertidumbre para actores involucrados.

Indeterminacion juridica «Obstaculo» no entrega un estandar objetivo para la DOM.

Afectacion de la potestad urbanistica La regla podria desplazar la LGUC, la OGUC y los instrumentos de planificacion sin delimitacion.
Desigualdad territorial Distintas DOM podrian aplicar la exencion con criterios disimiles.

Solucién equilibrada Mantener las excepciones expresas y los requisitos técnicos de la Ley N° 20.898.
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11 - NUEVO ARTICULO 3° BIS

Articulo 3° bis: asistencia municipal sin conflicto de funciones

Problema del texto aprobado Indicacion del Ejecutivo Limite esencial

Los Equipos Comunales podrian elaborar los Municipalidades podran entregar orientacion, No comprende elaboracién, suscripcion o
antecedentes técnicos durante toda la informacion y/o asistencia técnica dentro de sus certificacion de antecedentes técnicos que deban
tramitacion, con riesgo de confundir asistencia, atribuciones y disponibilidad presupuestaria. ser suscritos por arquitecto o profesional
certificacion profesional y revision DOM. competente.

Orientacion Antecedentes Revision Resolucion
Informaciéon municipal y guia Arquitecto o profesional La DOM analiza requisitos Certificado de regularizacion,
del procedimiento. competente subscribe / legales y documentos. si corresponde.

certifica.

Regla de incompatibilidad.

El personal municipal que participe en antecedentes técnicos de una solicitud no podra intervenir luego en su revision, analisis, resolucion
ni otorgamiento del certificado. Ademas, el articulo no crea nuevas funciones o unidades ni altera competencias de las DOM.

[
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12 - IMPLEMENTACION

Materias a desarrollar mediante circular DDU (articulo 16 Ley 20.898)

Criterio MINVU:

La ley debe fijar beneficiarios, parametros y efectos; la DDU debe uniformar criterios de aplicacion, acreditacion y revision, sin crear nuevos
requisitos sustantivos.

&
1. Revision DOM 2. Antiguedad de la 3. Registro y 4. Técnicas 5. Capacitacion y
obra evaluacion habilitantes difusion
. Checklist nacional de . Medios graficos y . Mejorar formularios y . Distinguir . Guias para municipios,
revision. documentales. datos. regularizacion ex post profesionales y
. Formato de acta u . Imagenes aéreas o . Tipo de obra, y obras futuras. propietarios.
observaciones. satelitales. superficie y . DDU 542: no . Criterios de aplicacion
. Criterios homogéneos . Fecha, origen, localizacion. %sélgéyen la Ley N° de la ley.
para formularios y georreferenciacion y . Informacion para U . Coordinacién con
antecedentes. correspondencia. evaluar el régimen. . Coordinacién con SEREMI y DOM.
LGUC/OGUC.

Certeza operativa para municipios, profesionales y propietarios, sin crear requisitos sustantivos por circular.
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13- COMPLEMENTARIEDAD

Ley N° 20.898 y técnicas habilitantes: funciones distintas

recepcion. Otorga permiso y recepcion definitiva simultaneos declaracion responsable, responsabilidad profesional y

Ley N° 20.898: mira hacia atras Técnicas habilitantes: miran hacia el futuro
Regulariza edificaciones ya construidas sin permiso o sin Habilitan la ejecucion de ciertas obras futuras mediante
si cumple requisitos especiales. fiscalizacion posterior.

Criterios de revision DOM El articulo 16 de la Ley N° 20.898 habilita a la DDU para uniformar su aplicacion, formularios y antecedentes.
Técnicas habilitantes (Ley N° 21.718) No sustituyen la ley de regularizacion simplificada. La DDU 542 excluye su uso para acogerse a la Ley N° 20.898.
Prevencion futura Sirven para evitar nuevo stock irregular en obras futuras de menor complejidad.
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14 - CIERRE

Argumentos finales para la discusion en particular

No. Se actualizan topes, manteniendo habitabilidad, estabilidad, seguridad, instalaciones y

: i . ?
¢Es unarebaja de estandares” control DOM.

Porque la ley vigente nunca permitié que ese stock ingresara. Es una decision ex ante de

. 4 — 2’)
¢,Por qué no hay dato 140-180 m?2” nolitica pablica.

¢Las técnicas habilitantes reemplazan la «Ley No. La Ley N° 20.898 regulariza obras existentes; las técnicas habilitantes permiten ciertas
del Mono»? obras futuras.

El Ejecutivo propone suprimir la exencion general para proteger la certeza y la potestad

¢.Se afectan normas urbanisticas? S
urbanistica.

Criterios de aplicacion: formularios, medios de prueba, revision DOM, registro y

¢Qué materias quedaran para la DDU? ST . _
capacitacion, sin requisitos sustantivos nuevos.

Actualizacidn acotada, certeza juridica y regularizacion con controles técnicos.
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